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双葉都市計画用途地域の変更（双葉町決定） 

 

議案第１号 

 

双葉都市計画用途地域の変更について 

 

 

 双葉都市計画用途地域について、別紙のとおり変更する。 

 

 

 

 

 

 

○ 都市計画案の縦覧及び意見書の提出状況 

縦覧期間 令和７年７月２日 ～ 令和７年７月１５日 

意見書の提出 ０件 

意見の主旨 － 

意見への対応 － 
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双葉都市計画用途地域の変更（双葉町決定） 

 

双葉都市計画用途地域を次のように変更する。 

 

種別 面積 
建築物の 

容積率 

建築物の 

建ぺい率 

外壁の 

後退 

距離の 

限度 

建築物 

の敷地 

面積の 

最低限度 

建築物 

の高さ 

の限度 

その他 

及び 

備考 

第一種低層 

住居専用地域 

小計 

約 2.0ha 

約 11.0ha 

約 13.0ha 

6/10以下 

8/10以下 

4/10以下 

5/10以下 

1.0m 

1.0m 

200m² 

150m² 

10m 

10m 

 

第一種中高層 

住居専用地域 

約 63.5ha 20/10以下 6/10以下 - - -  

第一種住居地域 約 62.7ha 20/10以下 6/10以下 - - -  

第二種住居地域 約 17.2ha 20/10以下 6/10以下 - - -  

近隣商業地域 約 1.4ha 30/10以下 8/10以下 - - -  

商業地域 約 6.8ha 40/10以下 8/10以下 - - -  

準工業地域 約 16.0ha 20/10以下 6/10以下 - - -  

工業専用地域 約 26.0ha 20/10以下 6/10以下 - - -  

合計 約 206.6ha       

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」 

 

変更理由 

 大字長塚字町東、大字新山字久保前の各一部の区域（以下「駅東地区」という。）に位 

置する双葉町体育館跡地は、JR 双葉駅から東に約２００ｍの距離に位置し、国道６号に

近接しています。 

本町では、駅東エリアは商業により賑わいの再興を図ることを『復興まちづくり計画』 

に掲げています。ＪＲ双葉駅駅前広場から国道６号にかけての通りは、同エリアの中心に 

あり、その沿道の終端にあたる「駅東地区」は『双葉町復興整備計画』へ位置付けて、公 

共先導型で沿道一帯の生活利便施設の整備を進めています。 

なお、復興庁が実施した住民意向調査や本町が駅東エリアで実施した来街者へのアンケ 

ートにおいて、商業施設や遊戯施設の整備を希望する回答が多くあり、将来にわたって路 

線沿道の一体的な商業利用が期待されているため、当該地区は、用途地域の見直しが必要 

です。 

以上のことから、第一種住居地域、第二種住居地域から商業地域へ変更しようとするも 

のです。 
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上段：変更前（黒字）                        

下段：変更後（変更箇所のみ赤字） 

新旧対照表 

種別 面積 
建築物の 

容積率 

建築物の 

建ぺい率 

外壁の 

後退 

距離の 

限度 

建築物 

の敷地 

面積の 

最低限度 

建築物 

の高さ 

の限度 

その他 

及び 

備考 

第一種低層 

住居専用地域 

小計 

約 2.0ha 

約 11.0ha 

約 13.0ha 

6/10以下 

8/10以下 

4/10以下 

5/10以下 

1.0m 

1.0m 

200m² 

150m² 

10m 

10m 

 

第一種中高層 

住居専用地域 

約 63.5ha 20/10以下 6/10以下 - - -  

第一種住居地域 約 63.2ha 

約 62.7ha 

20/10以下 6/10以下 - - -  

第二種住居地域 約 17.4ha 

約 17.2ha 

20/10以下 6/10以下 - - -  

近隣商業地域 約 1.4ha 30/10以下 8/10以下 - - -  

商業地域 約 6.1ha 

約 6.8ha 

40/10以下 8/10以下 - - -  

準工業地域 約 16.0ha 20/10以下 6/10以下 - - -  

工業専用地域 約 26.0ha 20/10以下 6/10以下 - - -  

合計 約 206.6ha       

 

 

 都市計画を変更する土地の区域 

  福島県双葉郡双葉町のうち 

    大字長塚
ながつか

字町
まち

東
ひがし

の一部の区域 

    大字新山
しんざん

字久保前
く ぼ ま え

の一部の区域 
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都市計画変更の経緯 

年月日 事項 決定権者 備考 

昭和 55 年８月 21 日 当初決定 双葉町 双葉町告示第８号 

平成５年７月 14 日 第１回変更 双葉町 双葉町告示第 19号 

平成７年 12 月 12 日 第２回変更 双葉町 
双葉町告示第 32号 

新用途決定 

令和２年 10 月 14 日 

第３回変更 双葉町 

復興整備計画 

（第 7回変更） 

用途地域の変更 

令和２年 10 月 20 日 
双葉町告示第 36号 

用途地域の変更 
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双葉都市計画土地利用計画の変更について（双葉町決定） 

 

議案第２号 

 

双葉都市計画土地利用計画の変更について 

 

 

 双葉都市計画土地利用計画について、別紙のとおり変更する。 

 

 

 

 

 

 

○ 都市計画案の縦覧及び意見書の提出状況 

縦覧期間 令和７年７月２日 ～ 令和７年７月１５日 

意見書の提出 ０件 

意見の主旨 － 

意見への対応 － 
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双葉都市計画一団地の復興再生拠点市街地形成施設の変更（双葉町決定） 

 

 都市計画双葉駅西側地区一団地の復興再生拠点市街地形成施設を次のとおり変更する。 

名  称 
 

双葉駅西側地区一団地の復興再生拠点市街地形成施設 

位  置 
双葉郡双葉町大字長塚字原田、蛭子堂、町西及び深谷、大字新山
字東舘、大字下羽鳥字益田 

面  積 約２３．９ha 

位 

置 

及 

び 

規 

模 

特定公益的施設 約 ０．５ha 

備 
考 

公共施設等を東側駅前に配置する。 

住宅・特定公益的施設 約 ６．２ha 
住宅、医療、商業施設等を地区の中心となる
双葉駅西側に配置する。 

特定公益的・特定業務施設 約 ５．２ha 
商業施設、業務施設等を既成市街地と連担
する東側駅前及び住宅・特定公益的施設と
連担する地区南西部に配置する。 

特
定
公
共
施
設 

道路 

種 別 名称 幅員 延長 備考 

区画道路・ 
歩行者専用道路 

― 14～4ｍ 約 5,300ｍ 
駅東西に交通広
場を配置する 

地区に隣接する都市計画道路３・５・６長塚中野復興シンボルロー

ドを主要な動線とし、区画道路及び歩行者専用道路を配置する。 

公園及び緑地 公園及び緑地を適宜設置する。 

その他の公共施設 

水路  既設水路の機能を確保する。 

下水道 ①雨水：調整池を経由して既設排水路へ放流する。 

②汚水：汚水処理施設により処理し既設排水路へ放流す

る。 

上水道 双葉地方水道企業団により供給する。 

小 計 約１２．０ha 

 
特定公益的・ 

特定業務施設(東口) 
特定公益的・ 

特定業務施設(西口) 
左記以外の施設 

建築物の延べ面積の敷地面積
に対する割合の最高限度 

400／100 200／100 200／100 

建築物の建築面積の敷地面積
に対する割合の最高限度 

80／100 60／100 60／100 

建築物の高さの最高限度 － － － 

「区域は計画図表示のとおり」 

 

変更理由 

 帰還町民及び周辺の就業者等の「住む拠点」として、日常生活を支える商業、医療・

福祉機能の確保、「職・住・遊」のミクストユースを推進し、多様な土地利用に対応で



- 8 - 

 

きるよう一部の街区を大街区整備とし、また既存樹林の保全、従前水路の機能確保等を

図るために、区画道路及び歩行者専用道路の位置及び延長を変更し、住宅・特定公益的

施設、特定公益的・特定業務施設、水路並びに公園及び緑地の位置及び規模を変更しよ

うとするものです。 

 

 

 都市計画変更に係る土地の区域 

  変更無し 
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上段：変更前（黒字）                        

下段：変更後（変更箇所のみ赤字） 

新旧対照表 

名  称 双葉駅西側地区一団地の復興再生拠点市街地形成施設 

位  置 
双葉郡双葉町大字長塚字原田、蛭子堂、町西及び深谷、大字新山
字東舘、大字下羽鳥字益田 

面  積 約２３．９ha 

位 

置 

及 

び 

規 

模 

特定公益的施設 約 ０．５ha 

備 
考 

公共施設等を東側駅前に配置する。 

住宅・特定公益的施設 
約 ６．６ha 
約 ６．２ha 

住宅、医療、商業施設等を地区の中心となる
双葉駅西側に配置する。 

特定公益的・特定業務施設 
約 ６．５ha 
約 ５．２ha 

商業施設、業務施設等を既成市街地と連担
する東側駅前及び住宅・特定公益的施設と
連担する地区南西部に配置する。 

特
定
公
共
施
設 

道路 

種 別 名称 幅員 延長 備考 

区画道路・ 
歩行者専用道路 

― 14～4ｍ 
約 6,400ｍ 
約 5,300ｍ 

駅東西に交通広
場を配置する 

地区に隣接する都市計画道路３・５・６長塚中野復興シンボルロー

ドを主要な動線とし、区画道路及び歩行者専用道路を配置する。 

公園及び緑地 
公 園を適宜設置する。 

公園及び緑地 

その他の公共施設 

水路  既設水路の機能を確保する。 

下水道 ①雨水：調整池を経由して既設排水路へ放流する。 

②汚水：汚水処理施設により処理し既設排水路へ放流す

る。 

上水道 双葉地方水道企業団により供給する。 

小 計 
約１０．３ha 
約１２．０ha 

 
特定公益的・ 

特定業務施設(東口) 
特定公益的・ 

特定業務施設(西口) 
左記以外の施設 

建築物の延べ面積の敷地面積
に対する割合の最高限度 

400／100 200／100 200／100 

建築物の建築面積の敷地面積
に対する割合の最高限度 

80／100 60／100 60／100 

建築物の高さの最高限度 － － － 

「区域は計画図表示のとおり」 
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 １ 都市計画を変更する土地の区域 

   福島県双葉郡双葉町のうち 

    大字長塚
ながつか

字原田
は ら だ

、蛭子堂
え び すど う

、町西
まちにし

及び深谷
ふ か や

の各一部の区域 

    大字新山
しんざん

字東舘
ひがしだて

の一部の区域 

    大字下羽鳥
し も はと り

字益田
ま す だ

の一部の区域 

 

 

都市計画変更の経緯 

年 月 日 事 項 決定権者 備考 

平成３０年 ３月３０日 当初決定 双葉町 双葉町告示第１７号 

令和 ２年１０月１４日 変更 双葉町 双葉町告示第３４号 
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双葉都市計画公共下水道の変更について（双葉町決定） 

 

議案第３号 

 

双葉都市計画公共下水道の変更について 

 

 

 双葉都市計画公共下水道について、別紙のとおり変更する。 

 

 

 

 

 

 

○ 都市計画案の縦覧及び意見書の提出状況 

縦覧期間 令和７年７月２日 ～ 令和７年７月１５日 

意見書の提出 ０件 

意見の主旨 － 

意見への対応 － 
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 双葉都市計画双葉公共下水道｢４．その他の施設｣中、双葉浄化センターを廃止する。 

 

「区域は計画図表示のとおり」 

 

理由 

各家庭や事業所から排出される生活排水の処理については、下水処理場である双葉浄化

センターにより適正に処理されてきたところであるが、当該施設は平成 23 年 3 月 11 日に

発生した東日本大震災に伴う津波被災により機能停止となり、その後当該施設のあった区

域は帰還困難区域及び環境省が維持管理する中間貯蔵施設区域に含まれることとなった。 

復旧不可能となった当該施設の代替施設として、令和元年 8 月 5 日双葉町告示第 16 号

において双葉都市計画双葉公共下水道における公共下水道処理場として「双葉水処理セン

ター」を設置した。この際、既存の「双葉浄化センター」については、環境省による補償

査定が終了した段階で廃止等の措置を行うこととしていた。 

このたび、査定が終了し双葉浄化センターの建物所有権を国に譲渡したことから、双葉

公共下水道の「双葉浄化センター」を廃止しようとするものである。 
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 （１）新旧対照表 

 

４．その他の施設 

内訳 位   置 
備考  
(㎡） 

双葉浄化センター 双葉町大字郡山字北磯坂 22,600 ㎡ 
――――――――― 

（削除） 

  

双葉水処理センター 双葉町大字中野字竹ノ花 6,950 ㎡ 

 

 

  

  

変更前 

変更後 
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 （２）都市計画の変更に係る土地の区域  

 

１．都市計画を変更する土地の区域 

福島県双葉郡双葉町のうち 

大字中野
な か の

字北磯坂
きたいそざか

の一部の区域 
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 （３）基本計画書 

 

１．下水道の名称 双葉公共下水道 

 

２．排水区域 

排水区域は総括図表示のとおり 

（備考） 面積 約 325ha(うち処理区域約 325ha) 

 

３．下水管渠 

内訳 位置 備考 

起点 終点 

双葉 1号汚水幹線 双葉町大字新山字広町 双葉町大字中野字竹ノ花  

双葉 2号汚水幹線 双葉町大字長塚字原田 双葉町大字長塚字町  

双葉 4号汚水幹線 双葉町大字新山字高万迫 双葉町大字長塚字谷沢町  

双葉 5号汚水幹線 双葉町大字長塚字寺内前 双葉町大字長塚字観音堂  

双葉 6号汚水幹線 双葉町大字郡山字陳場沢 双葉町大字長塚字谷沢町  

放流管渠 双葉町大字中野字竹ノ花 双葉町大字中野字竹ノ花  

 

「区域は総括図表示のとおり」 

 

４．その他の施設 

内訳 位   置 備考 

－ 双葉町大字郡山字北磯坂 22,600 ㎡ 

双葉水処理センター 双葉町大字中野字竹ノ花 6,950 ㎡ 

 

「区域は総括図表示のとおり」 
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（４）都市計画変更の経緯 
 

年 月 日 事 項 決定権者 備考 

昭和 56年 1月 16日  当初決定 双葉町 双葉町告示第１号 事業決定 

昭和 61年 3月 10日 第一回変更 双葉町 双葉町告示第４号 区域拡大 

平成元年 3月 13日 第二回変更 双葉町 双葉町告示第６号 区域拡大 

平成 6年 2月 28日 第三回変更 双葉町 双葉町告示第２号 区域拡大 

平成 15年 2月 3日 第四回変更 双葉町 双葉町告示第２号 区域拡大 

平成 20年 7月 11日 第五回変更 双葉町 双葉町告示第２３号 区域拡大 

令和元年 8月 5日 第六回変更 双葉町 
双葉町告示第１６号 

区域縮小、施設追加・削除 
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双葉都市計画公園の変更について（双葉町決定） 

 

議案第４号 

 

双葉都市計画公園の変更について 

 

 

 双葉都市計画公園について、別紙のとおり変更する。 

 

 

 

 

 

 

○ 都市計画案の縦覧及び意見書の提出状況 

縦覧期間 令和７年７月２日 ～ 令和７年７月１５日 

意見書の提出 ０件 

意見の主旨 － 

意見への対応 － 
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双葉都市計画公園の変更（双葉町決定） 

 

都市計画公園に６・５・１号双葉運動公園を次のように追加する。 

 

種別 名 称 位 置 面積 備考 

番 号 公園名 

運動公園 ６・５・１ 双葉運動公園 双葉郡双葉町大字中野 

字羽山前、字谷地前 

約15.2ha  

 

｢区域は計画図表示のとおり｣ 

 

理由： 

本地区は、海沿いの屋外空間を活かしたアクティビティ環境の整備を行う浜野地

区・郡山地区として双葉町復興まちづくり計画（第三次）に位置付けており、町内の 

賑わい創出に資する施設を整備し、町民の健康増進や、スポーツ・レクリエーション 

体験、憩い等に寄与すること、また、本地区に隣接する福島県復興祈念公園が十分に 

防災機能を発揮するための補完的な役割を担うことを目的に、本書のとおり、都市計 

画公園を追加しようとするものです。 

 

 

１．都市計画を変更する土地の区域 

福島県双葉郡双葉町のうち 

大字中野
な か の

字谷地前
や ち ま え

及び羽山前
は や まま え

の各一部の区域 


